OPERACAO VILLA MOURA

ANEXO 1l

CONDIGOES PARTICULARES DO CONTRATO

1. ENTIDADE PROMOTORA:

A Empresa Promotora serd a MANDARINE LDA (“MANDARINE”), sociedade por quotas com sede na Rua da
Fundicdo de Oeiras, 7B, 2780-057 Oeiras, freguesia de Oeiras e S. Julido da Barra, Paco de Arcos e Caxias,
concelho de Lisboa, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o nimero 516 940 201.

2. OBIJETO DA OPERAGAO

A Operacdo consiste na construgdo de Moradia de tipologia T4 para segmento premium/Iuxo, incluindo custos
e impostos conexos a efetuar em lote de terreno, ja propriedade da Empresa Promotora sito em Rua das
Quintinhas, Sector 8 Zona 2 Subzona ZRI, 12C / 8125-001 Quarteira, Vilamoura, com vista a posterior revenda
em mercado.

Os fundos angariados serao utilizados para os fins explicitados e para capitalizacdo de uma conta de reserva
de servico de divida com os fundos necessarios a cobertura de 30 meses de juros do empréstimo, conforme
detalhado seguidamente e cujo desenvolvimento €, nesta fase, tentativo e preliminar::

3. OPERAGAO DE FINANCIAMENTO

Serd estruturado um financiamento com fundos a captar via Plataforma QIC! com a seguinte estrutura:

1) Montante: € 2.200.000,0 (dois milhdes de euros);
2) Finalidade: as anteriormente explicitadas.
3) Prazo: 30 meses;

4) Taxa de juro (TANB): Taxa nominal fixa bruta de 7,5% ao ano. Pagamento de juros mensais numa base
30/360. Semestralmente, o indexante sera revisto e afetard o valor dos juros a pagar no semestre
subsequente;

5) Loan to Value maximo: 30% (a aferir com base na avaliagdo imobiliaria independente, aceite pela Ql),
tendo em consideracdo a condi¢do atual dos ativos dados em garantia. Se em funcdo das avaliagdes
realizadas, se verificar que o Loan-to-Value é superior ao especificado, o Promotor deverd aportar mais
garantias reais e/ou reduzir o montante de financiamento a contratar.

6) Reembolso de Capital: na maturidade (possibilidade de reembolso antecipado parcial - pelo menos 50%,
ou integral pelo SPV/Promotor sem penalidades a partir do 122 més de vigéncia do financiamento).

4. GARANTIAS DO FINANCIAMENTO

1. Garantias reais:

a. Terreno Urbano (Lote) sito em Rua das Quintinhas, Sector 8 Zona 2 Subzona ZRI, 12C / 8125-001
Quarteira, Matriz Caderneta Predial 16815;

b. Terreno rustico, situado em Cerro da Piedade, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, Concelho
de Albufeira, registada sob o nimero 16777 (atual nimero 40 de 24 de outubro de 2000, inscrito
na respetiva matriz sob o artigo 67, seccao AG) da Conservatéria do Registo Predial de Albufeira;

c. Osimdveis estdo livre de todos e quaisquer dnus e encargos, com ressalva para os arrendamentos
e das garantias constituidas no ambito da desta operacdo

d. Benfeitorias (obras) realizadas ou prometidas realizar nos imdéveis dados em garantia;



2. Primeiro penhor da Conta Reserva de Servigo da Divida e do valor disponivel em cada momento na

mesma,;

3. Consignacdo dos rendimentos e direitos de crédito da Conta Reserva para liquidacdo dos juros do

financiamento e demais custos e impostos associados;

4. Contratacdo de Seguros adequados sobre os iméveis dados em garantia

5. OUTRAS CONDICOES (a cumprir durante a vigéncia da operagido de financiamento)

1)

2)

3)

Os imoveis ndo podem ser utilizados para habitagdo permanente do Promotor e/ou familiares,
colaboradores ou parceiros deste durante o periodo de vigéncia da operacao;

Manutencdo de ownership de capital da MANDARINE, tendo como Beneficiario Ultimo Efetivo
Cyril Mangino com pelo menos 70% do Capital Social e correspondentes direitos de voto.
Impossibilidade de constituicdo de quaisquer outros énus sobre as quotas/participacdes sociais
detidas por Cyril Mangino direta ou indiretamente e qualquer outro sécio na MANDARINE;

N3o oneracgdo ou venda ou promessa de venda dos ativos imobilidrios e respetivas benfeitorias
dadas em garantias, exceto mediante prévia autorizacdo por escrito da QIC!, em representacao
dos Investidores, sendo a totalidade do produto da venda afetado obrigatoriamente ao reembolso
antecipado total ou parcial da presente operac¢do. Caso seja autorizada a assinatura de CPCV, os
recebimentos decorrente de assinatura desses contratos, os valores recebidos a titulo de sinal e
reforgo de pagamento, no montante minimo correspondente a 70% dos mesmos, serao utilizados
para amortizagdo do mutuo;

Manutenc¢do da consignacdo de rendimentos e direitos da Conta Reserva;

Cumprimento durante a vigéncia da operacdo de todas as obrigacdes fiscais e perante a Seg. Social
devidas pela MANDARINE e pelo seu(s) beneficiario(s) ultimo(s), que deverdo entregar a QIC!
regularmente (antes fim de prazo de validade) certiddes de situagdo regularizada;

Ndo existéncia de contencioso materialmente relevante de natureza comercial, laboral, civil ou
fiscal envolvendo a MANDARINE e o(s) seu(s) beneficidrio(s) ultimo(s).
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