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CONSULTING
Avaliagdo para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente: AVA 2024 IM-3247
Tipo de Avaliagdo:  Reavaliagdo, "On-Desk" Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024
RESUMO DA AVALIACAO
Imovel: Apartamento
Concelho: Lisboa Valorizacdo do Imdvel no Estado Atual:

Valor de Mercado:
(duzentos e setenta e sete mil novecentos Euros) 277 900 €

Valor para efeitos de Seguro:
(cento e seis mil Euros) 106 000 €

CONDICIONANTES DO VALOR

As dreas registadas na matriz ndo correspondem totalmente ao imével, nomeadamente na drea dependente, onde o patio
de uso exclusivo ndo aparece registado, conforme se afere na planta fornecida, pelo que se parte do principio que sejam
estas Ultimas as corretas, sendo a avaliagdo condicionada a verificagdo das mesmas. A avaliagdo é igualmente

CERTIFICADO DO PERITO AVALIADOR

Certificamos que:

1. O presente relatério foi elaborado com respeito pelos requisitos de contetddo e de estrutura constantes no Anexo da Lei
153/2015 de 14 de Setembro e pelas normas e conceitos estabelecidos no estipulado pelo Aviso 5/2006 de 11 de Outubro, do
Banco de Portugal.

2. A avaliagdo foi realizada por perito avaliador inscrito na CMVM, designadamente, Registo na CMVM n.2 PAI/2016/0160 com
Seguro de Responsabilidade Civil da seguradora Fidelidade, que cobre a sua atividade, com o nimero de apdlice RC63760870 e
com validade até 01/06/2025.

3. 0 método aplicado (método do custo, rendimento ou comparativo) teve em conta as caracteristicas do imével, sua localizagdo
e estado de ocupagdo, e dentro de uma perspetiva de valor para efeitos de garantia hipotecaria.

4. O perito ndo estd abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no art. 19.2 da Lei 153/2015.

5. De igual forma, nem o perito avaliador, nem os seus parentes em primeiro grau: a) tém qualquer envolvimento no pedido de
crédito, na sua analise, decisdo ou tramitagdo; b) estdo condicionados ou influenciados pela qualidade crediticia do devedor; c)
tém qualquer interesse especifico direto ou indireto no bem imével objeto de avaliagdo; d) tém qualquer relagdo, comercial ou
pessoal com o comprador ou o vendedor do imdvel objeto de avaliagdo; e) tém um atual ou potencial conflito de interesses
sobre o imodvel objeto de avaliagdo, o processo de avaliagdo do imdvel ou o seu resultado.

6. O perito avaliador possui as competéncias e experiéncia profissional adequadas ao desempenho das respetivas fungdes.

7. Ndo foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural e ndo foram confirmadas a estanquidade e continuidade das redes de
gas, eletricidade, aguas e saneamento. Também ndo investigdmos as condigdes ou a estabilidade do solo.

8. Os nossos honordrios ndo estdo dependentes das conclusdes do presente relatério.

9. As andlises e conclus&es estdo limitadas pelos pressupostos considerados.

10. Ndo nos responsabilizamos pela veracidade das informagdes técnicas e legais fornecidas para a execugdo do presente
relatdrio.

11. O relatério foi elaborado para uso exclusivo do cliente, sendo a sua publicagdo ou reprodugdo interdita sem autorizagdo.

12. A presente avaliagdo foi efetuada no pressuposto que o imdvel se encontra livre de quaisquer énus, encargos ou
compromissos, para além dos indicados no presente relatdrio, que estd licenciado para o uso a que se destina e que o mesmo
reune condigBes para ser transacionado.

13. Todos os pressupostos e condigdes do presente trabalho foram acordados previamente com o cliente.

14. Todos os procedimentos inerentes a avaliagdo estdo em conformidade com a legislagdo nacional aplicavel e tiveram como
referéncia as IVS — International Valuation Standards

Lisboa, 12 de junho de 2024

foe il Syt

Ana Rita Santos
Registo na CMVM n.2 PAI/2020/0011
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CONSULTING
Avaliagao para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente:  AVA 2024 IM-3247
Tipo de Avaliagdo: Reavaliagdo, "On-Desk" Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024

1. Finalidade da Avaliagao

E objetivo do presente relatério fornecer informag&o objetiva e rigorosa relativamente ao melhor valor que poderia ser obtido, caso o imével
fosse alienado ou arrendado no momento da avaliagdo, em condi¢Ges normais de mercado de acordo com a definicdo de "Open Market
Value" (Presumivel Valor de Transacgdo em mercado aberto, vulgo, Valor de Mercado), que define "o montante estimado, pelo qual um bem
pode ser transacionado a data da avaliagdo, entre um comprador e um vendedor com interesses equivalentes na operagdo, apos apropriada
exposi¢cdo no mercado, onde cada uma das partes tenha agido com conhecimento, de forma prudente e sem coagdo."

2. Identificagdo do Imavel

Imével:  Apartamento Estado: Usado Tipologia: T1
Distrito: Lisboa Concelho: Lisboa

Freguesia:  Areeiro

Morada: Av. Madrid, 35, R/C tardoz

Localidade: Lisboa Cédigo Postal: 1000 - 195
Prédio: Urbano Foto:

Letra(s) "PH":

Matriz(es): 982

Descrigdo CRP:  151/19850917 - CRP de Lisboa

Finalidade: Habitacdo

Lic. Utilizagdo: 242 de 21/06/1951

Proprietario: ¢ 5INUDE COMPRA E REVENDA DE IMOVEIS LDA

Coordenadas: Latit.: 38.745048 ; Long.: -9.138003

3. Descrigdo do Imavel

Descrigao geral:

O imdvel em aprego trata-se de uma fragdo auténoma de prédio urbano em propriedade horizontal, designada pela letra "J", ao nivel do Rés
do Ch3o tardoz, sendo composta de 2 assoalhadas, com sala/cozinha, 1 quarto e instalagdo sanitaria. A fragdo dispde também de um patio
tardoz de uso exclusivo com acesso direto a rua na envolvente do Complexo Desportivo Municipal do Areeiro.

Durante a visita verificou-se o bom estado de conservagéo, ja que se encontra remodelado.

Edificado

Situagdo: Construido Ocupagdo:  Arrendado N.2 Pisos: Rés-do-chdo e 3 andares

Ano da Construgdo: 1951 Ano do Restauro: ND Conservagao: Bom

Tipo de Construgdo: Betdo armado Cobertura:  Telha cerdmica

Revestimentos Exteriores: Pedra e Marmorite

Caixilharias: PVC com vidro duplo

Rev. Interiores (Z. Secas): Pavimentos ceramicos, paredes estucadas e tetos em gesso cartonado com iluminagdo, pintados
Rev. Interiores (Z. Him.): Pavimentos e paredes em material cerdmico, teto em gesso cartonado com iluminagdo e pintado
Instalagdes Especiais: Nada a salientar

Nivel de Acabamentos: Correntes Vistas: Urbanas
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CONSULTING
Avaliagao para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente:  AVA 2024 IM-3247
Tipo de Avaliagdo: Reavaliagdo, "On-Desk" Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024

4. Caracteristicas da Envolvente

Zona consolidada no centro de Lisboa, ao lado do Complexo Desportivo Municipal Areeiro, a menos de

Caracterizagdo da Zona: 200m da Av. De Roma

Infra-estruturas Urb.: Zona totalmente infraestruturada

Possibilidade de Desenvolvimento Urbanistico: Zona consolidada para reabilitar

Localizagdo: Boa Envolvente: Boa
Facilidade de Acesso: Boa Transportes Publicos: Boa
Facilidade Estacionamento: Ma Servigos na Proximidade: Boa
Enquadramento Paisagistico: Razoavel Valor Comercial: Bom

Breve Caracterizacdo e Fatores de Valorizagao e Desvalorizagdo:

A localizagdo especifica permite ter uma facilidade de acesso boa, tendo em conta também a proximidade aos principais eixos viarios, sendo a
rede de transportes publicos também de assinalar face a proximidade da Av. de Roma e do interface Roma-Areeiro. O seu enquadramento é
no geral razoavel-bom, sendo eventualmente os aspetos mais negativos, a dificuldade de estacionamento na envolvente.

5. Areas do Imével

Identificagdo da Area: Area:

Habita¢do 48,40 m?
Patio 50,00 m?
Areas baseadas em: Planta de levantamento local fornecida pelo cliente

Observagdes / Discrepéancias Verificadas:

As dareas registadas na matriz correspondem na ABP, relativamente ao aferido sobre a planta. No entanto, a 4drea de patio de utilizagdo
exclusiva ndo se encontra registada.

No ambito especifico desta avaliagdo, e de acordo com as instrug8es do cliente, tomaremos em consideragdo o estado atual, de acordo com
os elementos fornecidos.

6. Analise de Mercado

Procedeu-se a andlise dos valores da oferta mais comparavel com o imdvel em aprego, situada na envolvente do mesmo.

VER QUADRO DE PROSPECCAO DE MERCADO EM ANEXO

Andlise do Mercado Imobiliario - Procura Vs Oferta:
Verificou-se que existe oferta no mercado, tanto para o mercado de venda como de arrendamento face a procura identificavel.

Facilidade de Comercializagdo do Imével: Razoavel Capacidade de Manter o Valor: Boa

Pagina4 /15



(o

CONSULTING
Avaliagao para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente:  AVA 2024 IM-3247
Tipo de Avaliagdo: Reavaliagdo, "On-Desk" Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024

7. Metodologia

Documentagao fornecida que serviu de base para a avaliagao:
Descrigdo(8es) na Conservatdria do Registo Predial

Planta(s)

Caderneta(s) Predial(ais)

Bases de Valor:

Valor de Mercado: Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da avaliagdo, um ativo, apés um periodo adequado de comercializagdo, podera ser
transacionado entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagao (IVS).

Renda de Mercado: Estimativa do montante mais provéavel pelo qual, a data da avaliagdo, o direito real de uma propriedade, apds um periodo adequado de
comercializagdo, podera ser arrendado entre um senhorio e um arrendatério decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida, prudente, e
sem coagdo (IVS).

Metodologias usadas:
Fundamentagao da Escolha: Utilizdmos o método de mercado porque existe um mercado ativo e comparavel.

O imdvel gera ou é passivel de gerar rendimentos, pelo que usdmos o método do rendimento.

Utilizdmos o método do custo apenas para aferigdo do Valor para efeitos de Seguro

Método Comparativo - Este método fundamenta-se no conhecimento do mercado local e dos valores pelos quais se tém vindo a transacionar as propriedades
andlogas a que se pretende avaliar. O valor do imével é determinado por comparagdo com outros semelhantes, de que sdo conhecidos os valores de oferta ou
transagdo no mercado imobilidrio. Utilizou-se este método porque se verificou a existéncia de um mercado imobilidrio ativo. No entanto, a sua aplicagdo
pressupde obtengdo de informagao suficiente, adequada, atual, uniforme e fidedigna.

Procedeu-se a homogeneizagdo dos dados recolhidos, tornando possivel a comparagdo de imdveis que entre si apresentam caracteristicas diversas. Este
processo consiste em identificar os fatores de valorizagdo do mercado (todos os fatores presentes no mercado que provocam a alteragdo de valor), quantifica-
los e por ultimo, corrigir as amostras.

Método do Custo - O valor do imdvel obtém-se adicionando ao valor de mercado do terreno (obtido com base na utilizagdo do "Método Comparativo") e
respetivos encargos com a sua aquisi¢do, o custo direto e indireto com a construgdo existente, eventualmente depreciado em fungdo da obsolescéncia fisica
e/ou funcional e/ou ambiental e/ou econdmica detetadas, e/ou apreciado em fungdo de singularidades arquitetdnicas, histéricas, ou outras verificadas.

A Aplicagdo deste método tem duas variantes: 1) Custo de Reposi¢do: Quando se consideram os custos dos materiais e tecnologias aplicados no imével em
apreco; 2) Custo de Substituicdo: Quando se consideram os custos de materiais e tecnologias recentes, que substituem os do imével em aprego.

Utilizou-se uma abordagem estatica: ndo se consideram a inflagdo nem a atualizagdo dos valores, ou seja, considera-se que todas as despesas e receitas se
processam a data da avaliagdo, pelo que os seus valores sdo estimados a pregos atuais.

Método do Rendimento - Nesta metodologia determina-se o valor de um imdvel a partir da relagdo entre o rendimento possivel de ser obtido e a remuneragdo
que o investidor pretende e consegue obter no mercado.

Utilizou-se uma Capitalizacdo Direta, onde o valor do imével é traduzido pelo quociente entre o rendimento efetivo ou potencial (considerado constante e
perpétuo) e uma taxa ou “yield” adequada, determinada em fung&o da relagdo entre os valores de renda e venda verificados no mercado imobilidrio em que o
imovel se insere.

Definicdo de Areas:

Considera-se a seguinte definigdo de dreas, para cada tipologia de uso dos imoéveis:
Habitacdo:

Area Bruta Privativa (Abp) — é a superficie total, medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores dos edificios ou da
fracgdo, inclui varandas privativas, caves e sotdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou da fracgao.
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CONSULTING

Avaliagao para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda

Ref. Interna:

Cliente: -

012685971

Ref. Cliente:  AVA 2024 IM-3247

Tipo de Avaliagdo: Reavaliagdo, "On-Desk"

Método de Mercado

Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024

8. Avaliagao

Habitacdo 48 m? 5225 €/m?> = 252 890 €

Patio 50 m? 500 €/m? = 25000 €
Valor total: 277 900 €

Método do Rendimento

Renda potencial (Rp): 950 €/més 178  €/m? Custo das obras a efetuar (l): €

Renda efetiva (Re): 1000 €/més 18,7 €/m? N.2 anos até o fim do contrato: 0,5

Inquilino:

Taxa de encargos (te): 3,00%

Yield de mercado (y): 4,00% Valor do imével (V = - | + RL anual / t): 276 700 €

Calculo do Valor para efeitos de Seguro

CUSTOS DIRETOS - C

Habitagdo 48 m? x 1650 €/m? = 79 860 €
Pétio 50 m? x 200 €/m? = 10000 €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUGAO OU REPOSIGAO A NOVO - C 89 860 €

Encargos Indiretos - ECW 16 175 €

VALOR DE SEGURO - VS = (C + Ec) 106 000 €
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CONSULTING
Avaliagao para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente:  AVA 2024 IM-3247
Tipo de Avaliagdo: Reavaliagdo, "On-Desk" Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024

9. Pressupostos Especiais / Observagdes

O imovel insere-se no centro de Lisboa, a menos de 200m da Av. de Roma, mesmo ao lado do Complexo Desportivo Municipal Areeiro,
beneficiando da envolvente, maioritariamente residencial, mas com forte implantagdo comercial ao nivel dos pisos térreos do edificios,
principalmente na Av. de Roma. O local beneficia igualmente de bons acessos rodovidrios dada a proximidade as vias de acesso principais.

O estacionamento em superficie é dificil e pago, sendo um dos fatores mais negativos da zona. Em termos de transportes publicos a zona é
bem servida designadamente com acesso a autocarros, comboio e metro na envolvente imediata, pela proximidade do interface de Roma-
Areeiro. A zona encontra-se totalmente infraestruturada.

A data da visita o imével encontrava-se em bom estado geral de conservagso.

O imdvel encontra-se ocupado (arrendado) a data da visita, a 22 de Fevereiro de 2023. Foi disponibilizado para consulta o contrato de
arrendamento em vigor, cuja renda efetiva é de 950€/més, celebrado em 07/12/2022 e com termo certo a 2 anos (06/12/2024).

A yield de mercado foi considerada de acordo com a prospegdo de mercado efetuada.

10. Condicionantes do Valor

As areas registadas na matriz ndo correspondem totalmente ao imével, nomeadamente na area dependente, onde o pétio de uso exclusivo
ndo aparece registado, conforme se afere na planta fornecida, pelo que se parte do principio que sejam estas Ultimas as corretas, sendo a
avaliacdo condicionada a verificagdo das mesmas. A avaliagdo é igualmente condicionada ao pressuposto de se registarem as areas aferidas
na documentacdo legal, nomeadamente CPU.

11. Adverténcias
Nada a referir.

12. Conclusao
De acordo com os pressupostos e calculos efetuados, atribui-se a seguinte valorizagdo do imével no estado atual:

Valor de Mercado:
(duzentos e setenta e sete mil novecentos Euros) 277 900 €

Valor para efeitos de Seguro:
(cento e seis mil Euros) 106 000 €

Corresponde ao montante necessario para reconstruir um imovel semelhante ao imével em avaliagdo, incluindo os custos diretos e indiretos de construgdo.
Este valor ndo inclui o valor do terreno nem da margem de lucro da promogao.

Anexos a presente avalia¢do:

Quadro de Homogeneizagdo das Amostras Mercado

Planta de Localizagdo e Fotografias

Validagao:
Datas
Data de solicita¢3o da avaliagio: 07/06/2024
Data do término do trabalho de avaliagdo: 22/02/2023 Lisboa, 12 de junho de 2024
Data do término do relatério de avaliagdo: 12/06/2024 Pela Luso-Roux, Avaliagdes Lda.

O Perito Avaliador:

o ok _Sooafere

Ana Rita Santos
Registo na CMVM n.2  PAI/2020/0011
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CONSULTING
Avaliagdo para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente:  AVA 2024 IM-3247
Tipo de Avaliagdo: Reavaliagdo, "On-Desk" Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024

PROSPECCAO DE MERCADO

Carateristicas Areas Dependentes

Tipolog. Localizagdo / Descrigdo g Terr.  Abp. Var. Arrec. Est. / Gar.
(m?») (m?) (m?) pond. (m? pond. (m?)

AB Ajustada

Apto T1 Imével em Avaliagdo 1951 48 50 0,10 0,35

Carateristicas Areas Dependentes Valor Pedido

© €/m?
(m?) (m?) (m?) pond. (m?) pond. (und.) Valor (€) AB ajust.

Amostra Tipolog. Localizagdo / Descrigdo e Abp Var. Arrec. Estac. / Garag.
em Ano . .

o Apto n Apartamento T1, Av de Madrid, parcialmente 37 0,20 0,35 280 000 7567,6
remodelado, r/c, em bom estado

02 Apto T1 Apartamento T, Bairro dos Actores, 1985 43 2 0,20 0,35 297 500 6854,8
remodelado, 32 andar ¢/ elevador

3 o
03 Apto Tl ApartamentoTL, na Av. Jodo XXI, 2 o 51 0,20 0,35 435000 8529,4
elevador, edificio com piscina

04 Apto T1 Apartamento T1, na Av.de Ro,".'a' cave/ 2024 42 15 0,15 0,35 385000 8700,6
elevador, novo, ¢/ pétio

Apartamento T1, Rua Egas Moniz, razoavel
05 Apto T1 estado conservagio, acabamentos inf, 22 1950 52 5 0,20 0,35 300 000 5660,4
andar s/ elevador

Apartamento T1, Av de Roma, novo, 12 andar
06 Apto T1 P 2024 69 0,20 6 0,35 1 150 1800 23,2
¢/ elevador

i o
07 Apto T Apartamento T1, Av de Roma, origem, 3! 1965 67 3 0,20 0,35 1300 192
andar c/ elevador

T1 para arrendamento na rua de

Apto
08 P n Entrecampos, bom estado, 22 andar ¢/ elev

1980 70 0,20 0,35 1300 18,6

09 Apto 11 |TPere a"e"dame:it:dr:‘ aaAv' Roma, novo, ¢/ | 53 19 10 | 020 035 1 150 1800 32,4

T1 para arrendamento na Av. Roma, 52 andar
10 Apto T1 P . 2023 62 0,20 0,35 1 150 1900 28,2
¢/ elevador, novo, ¢/ piscina

. . . Valor
Tipo de Bem Tipo de Valor Tipolog. AB ajust. ©
Apto V. Oferta T1 5 45 7462,6 339500
Apto V. Renda T1 5 63 24,3 1620

RO DE HOMOGENEIZACAO

Tipo de Valor  AB. Ajust. (m?) Conservagdo Localizagdo Acessos Outros V. Homog.

c1 F1 c2 F2 ca Cc5 F5 (3 €/m?
01 7567,6 V. Oferta | 0,90 37 0,96 sup 0,90 sup 0,98 5737,9
02 6854,8 V. Oferta | 0,90 43,4 0,95 equiv 1,00 sup 0,90 5271,9
03 85294 V. Oferta | 0,90 51 0,99 sup 0,90 sup 0,90 sup 0,95 piscina 0,90 5255,6
04 8700,6 V.Oferta | 0,90 | 44,25 0,95 sup 0,85 sup. 0,90 sup 0,90 cave 1,02 5246,7
05 5660,4 V. Oferta | 0,90 53 1,00 inf 1,05 equiv 1,00 5339,0
06 23,2 V.Renda | 0,95 711 1,04 sup 0,90 sup. 0,90 18,5
07 19,2 V.Renda | 0,95 67,6 1,06 inf 1,05 sup. 0,90 18,3
08 18,6 V.Renda | 0,95 70 1,03 inf 1,05 sup. 0,95 18,2
09 32,4 V.Renda | 0,95 51 0,99 sup 0,85 sup 0,90 sup 0,95 piscina 0,90 19,9
10 28,2 V.Renda | 0,95 62 1,04 sup 0,85 sup 0,90 sup 0,95 piscina 0,90 18,2

Tipode Bem  Tipo de Valor Mediana Desvio Padrdo  C. Variagdo
Apto V. Oferta 5246,7 5370,2 57379 52719 208,7
Apto V. Renda 18,2 18,6 19,9 18,3 0,7 3,8%

Observagdes:

Foi efetuada consulta aos agentes locais por forma a encontrar uma amostra de imdveis o mais comparavel possivel com o imével em analise. As areas dos exemplos de mercado foram comunicadas|
assumindo-se as mesmas como verdadeiras dado a impossibilidade da sua confirmagdo. Os valores referem-se a pregos pedidos e incorporam a normal margem de negociagdo que estimamos face ao
nosso conhecimento do mercado imobilidrio nos diferentes segmentos.
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Avaliagdo para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente: AVA 2024 IM-3247
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Localizagao e Fotografias

Planta de Localizacdo / Fotografia aérea

L Yo 2
L 5 L
p“ﬂﬁn infantelDo

Fotografias

Fachada Entrada da fragdo

Pagina9/15



SUON

CONSULTING
Avaliagdo para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente: AVA 2024 IM-3247
Tipo de Avaliagdo:  Reavaliagdo, "On-Desk" Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2024

Fotografias (cont.)

Cozinha Cozinha

Sala Quarto

IS Logradouro
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Fotografias (cont.)

Logradouro Envolvente/acessos
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Avaliagdo para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
Cliente: - Ref. Cliente:  AVA 2024 IM-3247
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DOCUMENTOS

.
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3080 - LISBOA-1

InoamncAcAo DO PREDIO ]

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 55 - AREEIRO
ARTIGO MATRICIAL: 982 NIP:

|LOCAuzAcAo DO PREDIO I

AvJRual/Praca: AV DE MADRID N®: 35-A Lugar: LISBOA Cédigo Postal: 1000-195 LISBOA

Av.JRual/Praga: Av® Madrid N: 35 Lugar: Lisboa Codigo Postal: 1000-196 LISBOA

Ioesccho DO PREDIO I

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.
N°® de pisos do artigo: 4

IAREAS (em m?) |

Area total do terreno: 4222000 m? Area de implantagéo do edificio: 2260000 m® Area bruta privativa total:
48 4000 m? Area de terreno integrante das fracgdes: 1960000 m?

[rlucclo AUTONOMA: J l

Descrigdo: Composto por 2 casas assoalhadas, casa de banho, cozinha e logradouro ao nivel do rés-dochdo.

ILOCAuZAcAo DA FRACCAO ]

Av.J/Rual/Praga: AV DE MADRID N°: 35-A Lugar: LISBOA Cadigo Postal: 1000-195 LISBOA
Andar/Divisdo: RCtrz

IELEI‘ENTOS DA FRACCAO |

Afectacdo: Habitacao Tipologia/Divisdes: 2 Permilag 35,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

IAREA.'. (em m?) I
Area do terreno integrante: 48,9000 m” Area bruta privativa: 48 4000 m?* Area bruta dependente: 0,0000 m*

IDADos DE AVALIAGAO I

Ano de inscrigdo na matriz: 1983 Valor patrimonial actual (CIMI): €32.552 33 Determinado no ano: 2022
Tipo de fici de localizagdo: Habi > Coordenada X: 112.630,00 Coordenada Y: 197.980,00 Mod 1

do IMI n®: 7416556 Entregue em : 2019/07/01 Ficha de avaliagdo n®: 11068435 Avaliada em : 2019/07/31

w |-[ Ve ].I A ].[ Ca lxl =] l:l Cy |-| Cv l
x 100 x 2.7 x 0980 * 080

231000 - 61500 x 408227

Vi s vilor parimonial itutina. Ve « vilor Base 026 pridics eXficados, A « irea B o6 mas @ dres 4 drwa gu Cas de
alectacho, O« du Cq= du quabdade & confono Cv « cosfiomnte du velusiez, sendo A = (Aa » Ab) « Caj » Ac + Ad, em gue Ad
repra & G brutl prvative, AL as s besti Ac & dren g0 tereno hee @i o ST 06 duls W & dea du ieplinticio, Ad
Mepresenia & dred S0 Nrene e gue excede 0 Bmie de Guls ve2es 4 dres de mplenteclo (Aa + Ab) x Caj « 1,00 x (As + Ab - 0.0000)

Tratando-se 56 MMencs par consiiucio, A « S biula S consirugds rlegida de 2.

* Vilor anmedondads, ned lemas 8 12 46 AL° 387 do CIML

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 43 - S. JOAO DE DEUS (EXTINTA) Tipo:
URBANO Artigo: 505 Fracgdo: J

110855 - AREEIRO - U - 982 - J Pagina 1 de 2

Pagina 12 /15



>

CONSULTING

Avaliagdo para: ROBINUDE Compra e Revenda de Imoveis Lda Ref. Interna: 012685971
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DOCUMENTOS (Cont.)

Conservatdria de Registo Predial de Freguesia Sdio Jorge de Arreios
Lishoa
151/19850817 - J
—_— e
registo predial
online
Certiddao Permanente
Codigo de acessol PA-2641-90157-110685-000982
DESCRICAD FRACCAD AUTONOMA
COMPOSEIGAD:

RES-DO-CHAO TARDOZ - com logradouro ao nivel do rés-do-chio.
Valor Tributdwel: 1.402,22 Euros
0 Ajudante Principal
Jodp Armando Freitas Castro
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 26 de 1979/04/03 - Constituigioc da Propriedade Horizontal

AP. 17 de 2005/09/22 - Aquisigao

ABRANGE 5 E'R.B.CE!ES

CAUSA : Compra

SUJEITO({S) ATIVO(S):

** ROBINUDE - COMPRA E REVENDA DE IHIIj'U'E!IS, LIMITADA

Sede: Av. 5 de Outubro, 97, 12
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*% MARIA ISABEL DOE SANTOS AZEVEDD DA SILVA CAETANHEIRA
*= ALFREDD EMANUEL AZEVEDD ABRANTES CASTANHEIRA
+*  ALEXANDRE HAPOLEAD AZEVEDO ABRANTES CASTANHEIRA
0 Ajudante Principal
Joao Armando Freitas Castro

Conservatdria do Eegisto Predial de Sines

AP. 3152 de 2020/02/12 16:07:05 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2020/02/12 16:07:05 UTC

CAPITAL: 210.000,00 Eurcs

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 21£.400,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** CREMILDE SERFANO PEREIRA MARQUES
NIF 181589060

C.R.P. Lishoa Informacio em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2023/02/14 11:12:27 urc WWW.casapronta.mj.pt
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DOCUMENTOS (Cont.)

ST
£

CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS HABITACIONAIS COM PRAZO CERTO

ENTRE :

PRIMEIRO: ROBINUDE - COMPRA E REVENDA DE IMOVEIS, LDA., sociedade comercial de
responsabilidade limitada, por quotas, com sede em Lisboa, na Avenida 5 de Outubro, n.° 97,
freguesia das Avenidas Novas, concelho de Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa sob o nimero Unico de pessoa colectiva 503 673 285, aqui representada
pelo seu sécio gerente, com poderes para o acto, Salvador Ferreira Pinto Basto Louro, solteiro,
com domicilio profissional na Avenida 5 de Outubro, 97, em Lisboa, doravante designada por
Primeira Outorgante ou Senhoria.

E |
Alfredo Manuel dos Santos Ferreira Junior, divorciado, portador do Cartdo de Cidaddo n®
09265015, valido até 3/08/31, contribuinte fiscal nimero 176 822 321 , residente na Rua
Avenida de Madrid n° 35 1000-195 LISBOA, Concelho de Lisboa, doravante Segundo
Outorgante ou Arrendatario

ST

é celebrado o presente contrato de arrendamento urbano para habitaclo com prazo certo, ©
qual se regera pelas clausulas seguintes

Clausula primeira

A Primeira Outorgante, é proprietaria e legitima possuidora da fracdo auténoma designada pela
letra *J°, correspondente ao RES-DO-CHAO TARDOZ - com logradouro ao nivel do rés-do-
chdo, sito na Avenida de Madrid n® 35 1000-195 LISBOA em Lisboa, descrita na
Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob a ficha de registo n.° 151/19850917 - J da
Freguesia de Sao Jorge de Arroios e inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 912 ° da
Freguesia do Areeiro, com a licenga de utilizacéio n.° 242 de 1951/06/21 emitida pela Camara
Municipal de Lisboa.

Clausula segunda
Pelo presente contrato a Primeira Outorgante da de arrendamento ao Segundo Outorgante,
que por sua vez a aceita, pela renda, prazo e demais condigbes fixadas neste contrato, a
fragéo descrita na clausula anterior
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Cozinha / Sala 26.0 m?

Quarto 10.0 m?
I.S. 5.0 m?
Patio 50.0 m?

TOTAL area utl  91.0 m?
TOTAL b. priv. 101.0 m?

ABP interior 45.0 m?
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