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SUON

CONSULTING
Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Iméveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

RESUMO DA AVALIAGCAO
Imével: Edificio em Prop. Total
Concelho: Amadora Valorizacdo do Imével no Estado Atual:

Valor de Mercado:
(quatrocentos e cinquenta e quatro mil duzentos Euros) 454 200 €

CONDICIONANTES DO VALOR

Nada a registar.

CERTIFICADO DO PERITO AVALIADOR

Certificamos que:

1. O presente relatério foi elaborado com respeito pelos requisitos de contetdo e de estrutura constantes no Anexo da Lei
153/2015 de 14 de Setembro e de acordo com as Normas Profissionais presentes no "RICS Valuation, Global Standards 2022",
que incorpora as Normas Internacionais de Avaliagdo do IVSC, de 2022, publicadas pelo RICS ("The Royal Institution of Chartered
Surveyors").

2. A avaliagdo foi realizada por perito avaliador inscrito na CMVM, designadamente, Registo na CMVM n.2 PAI/2003/0023 com
Seguro de Responsabilidade Civil da seguradora Fidelidade, que cobre a sua atividade, com o nimero de apdlice RC63792306 e
com validade até 01/06/2025.

3. O perito n3o esta abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no art. 19.2 da Lei 153/2015.

4. O perito avaliador possui as competéncias e experiéncia profissional adequadas ao desempenho das respetivas fungdes.

5. Procedemos a uma inspegao do imével e da sua envolvente especifica.

6. N3o foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural e ndo foram confirmadas a estanquidade e continuidade das redes de
gas, eletricidade, aguas e saneamento. Também nao investigdmos as condigdes ou a estabilidade do solo.

7. Os nossos honorarios ndo estdao dependentes das conclusGes do presente relatdério.

8. As analises e conclusdes estao limitadas pelos pressupostos considerados.

9. Nao nos responsabilizamos pela veracidade das informagGes técnicas e legais fornecidas para a execugdo do presente relatério.
10. O relatdrio foi elaborado para uso exclusivo do cliente, sendo a sua publicagdo ou reprodugao interdita sem autorizagao.

11. A presente avaliagdo foi efetuada no pressuposto que o imodvel se encontra livre de quaisquer 6nus, encargos ou
compromissos, para além dos indicados no presente relatério, que esta licenciado para o uso a que se destina e que o0 mesmo
reune condigdes para ser transacionado.

12. Todos os pressupostos e condi¢ées do presente trabalho foram acordados previamente com o cliente.

13. Todos os procedimentos inerentes a avaliagdo estdo em conformidade com a legislagdo nacional aplicavel e com as IVS —
International Valuation Standards.

Lisboa, 4 de fevereiro de 2025

) ,
'i|~ 5_. 'r __?Z'i".f_r"

Ana Rita Santos
Registo na CMVM n.2 PAI/2020/0011
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CONSULTING

Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Imdéveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo:  Avaliacio, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

1. Finalidade da Avaliagdo

E objetivo do presente relatério fornecer informagao objetiva e rigorosa relativamente ao melhor valor que poderia ser obtido, caso o imével
fosse alienado ou arrendado no momento da avaliagdo, em condi¢Ges normais de mercado de acordo com a definicdo de "Open Market
Value" (Presumivel Valor de Transacgdo em mercado aberto, vulgo, Valor de Mercado), que define "o montante estimado, pelo qual um bem
pode ser transacionado a data da avaliagdo, entre um comprador e um vendedor com interesses equivalentes na operagdo, apds apropriada
exposi¢do no mercado, onde cada uma das partes tenha agido com conhecimento, de forma prudente e sem coagdo."

2. Identificagdo do Imével

Imével:  Edificio em Prop. Total Estado: Usado Tipologia: N/A
Distrito: Lisboa Concelho: Amadora

Freguesia: Falagueira - Venda Nova

Morada: Rua Gongalves Crespo, n2 5 - Venda Nova

Localidade: Amadora Codigo Postal: 2650 - 432
Prédio: Urbano Foto:

Letra(s) "PH": -

Matriz(es): 453

Descricdo CRP: 1502

Finalidade: Habita¢do

Lic. Utilizagdo: N/A

Proprietario: ROBINUDE - COMPRA E REVENDA DE IMOVEIS, LDA

Coordenadas: Latit.: 38.755611 ; Long.: -9.209306

3. Descrigao do Imével

Descrigdo geral:

Prédio em regime de propriedade total com andares ou divisGes suscetiveis de utilizagdo independente, com uma entrada em comum para o
arruamento, com 3 divisdes para 3 inquilinos, que se compde de cave, r/c e 12 andar com entrada pelo n2 5.

Situado no Bairro da Mtinha, em Venda Nova, as portas de Benfica, na Rua Gongalves Crespo, n2 5, o edificio encontra-se em razoavel estado
de conservagdo, estando a sofrer obras de remodelagdo para que esteja em condigdes minimas de arrendamento.

A data da visita, as 3 divisdes encontram-se devolutas, sendo que as obras iniciaram na cave.

Edificado

Situagdo: Construido Ocupagdo:  Arrendado N.2 Pisos: Cave + R/C + 1 piso

Ano da COW <1951 Ano do Restauro: 2025 Conservagao: A necessitar de Obras
Tipo de Construgao: Betdo armado Cobertura:  Telha cerdmica sobre estrutura de madeira
Revestimentos Exteriores: Rebocado e pintado

Caixilharias: Aluminio anodizado com vidro simples

Rev. Interiores (Z. Secas): Pavimento revestido a ceramicos; paredes e tetos rebocados e pintados

Rev. Interiores (Z. HUm.): Pavimento e paredes revestido a ceramicos; tetos rebocados e pintados

Instalagdes Especiais: N/A

Nivel de Acabamentos: Correntes Vistas: Urbanas
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Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Imdéveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

4. Caracteristicas da Envolvente

Caracterizagdo da Zona: Zona periférica residencial e consolidada; periferia de Lisboa

Infra-estruturas Urb.: Todas as infraestruturas instaladas

Possibilidade de Desenvolvimento Urbanistico: Zona estabilizada

Localizagdo: Boa Envolvente: Razodvel
Facilidade de Acesso: Boa Transportes Publicos: Razodvel
Facilidade Estacionamento: Razoavel Servigos na Proximidade:  Razodvel
Enquadramento Paisagistico:  Razoavel Valor Comercial: Razoavel

Breve Caracterizagdo e Fatores de Valorizacdo e Desvalorizagdo:

Fatores de valorizagdo: Proximidade a acessos (IC17, A36 e A16) e localizagdo.

Fatores de desvalorizagdo: Zona apenas com transporte publico rodoviario, existindo maior acesso a transporte ferroviario e metropolitano em
zonas vizinhas (Alfornelos, Venda Nova/ Reboleira, Benfica).

5. Areas do Imével

Identificagdo da Area: Area:

Cave 65 m?

R/C 61 m?

12 Andar 61 m?
mZ

Total 187 m?

Areas baseadas em: Caderneta Predial Urbana e medi¢Ges expeditas realizadas no local

Observagdes / Discrepancias Verificadas:
As areas foram aferidas através de Caderneta Predial Urbana e encontra-se conforme medigdes expeditas realizadas no local.

6. Analise de Mercado

Procedeu-se a andlise dos valores da oferta mais comparavel com o imdével em apreco, situada na envolvente do mesmo.

VER QUADRO DE PROSPECCAO DE MERCADO EM ANEXO

Andlise do Mercado Imobiliario - Procura Vs Oferta:
Mercado estabilizado. Verificou-se que existe razodvel oferta para venda e arrendamento no mercado, face a procura identificavel. Houve
dificuldade na identificagdo de amostras comparaveis ao imoével em avaliagdo, na sua envolvente préxima.

Facilidade de Comercializagdo do Imével: Razoavel Capacidade de Manter o Valor: Razoavel
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Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Imdéveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

7. Metodologia

Documentagao fornecida que serviu de base para a avaliagdo:
Caderneta(s) Predial(ais)
Descri¢do(Ges) na Conservatdria do Registo Predial

Bases de Valor:

Valor de Mercado: Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da avaliagdo, um ativo, ap6s um periodo adequado de comercializagdo, podera ser
transacionado entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagdo (IVS).

Renda de Mercado: Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da avaliagdo, o direito real de uma propriedade, apés um periodo adequado de
comercializagdo, poderd ser arrendado entre um senhorio e um arrendatdrio decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida, prudente, e
sem coagao (IVS).

Metodologias usadas:
Fundamentagdo da Escolha:

Utilizdmos o método de mercado porque existe um mercado ativo e comparavel.
O imoével gera ou é passivel de gerar rendimentos, pelo que usdmos o método do rendimento.

Método Comparativo - Este método fundamenta-se no conhecimento do mercado local e dos valores pelos quais se tém vindo a transacionar as propriedades
analogas a que se pretende avaliar. O valor do imével é determinado por comparagdo com outros semelhantes, de que sdo conhecidos os valores de oferta ou
transagdo no mercado imobilidrio. Utilizou-se este método porque se verificou a existéncia de um mercado imobilidrio ativo. No entanto, a sua aplicagdo
pressupde obtengdo de informacdo suficiente, adequada, atual, uniforme e fidedigna.

Procedeu-se a homogeneizagdo dos dados recolhidos, tornando possivel a comparagdo de imdveis que entre si apresentam caracteristicas diversas. Este
processo consiste em identificar os fatores de valorizagdo do mercado (todos os fatores presentes no mercado que provocam a alteragdo de valor), quantifica-
los e por ultimo, corrigir as amostras.

Método do Rendimento - Nesta metodologia determina-se o valor de um imdvel a partir da relagdo entre o rendimento possivel de ser obtido e a remuneragdo
que o investidor pretende e consegue obter no mercado.

Utilizou-se uma Capitalizacdo Direta, onde o valor do imdvel é traduzido pelo quociente entre o rendimento efetivo ou potencial (considerado constante e
perpétuo) e uma taxa ou “yield” adequada, determinada em fungdo da relagdo entre os valores de renda e venda verificados no mercado imobilidrio em que o
imovel se insere.

Definicdo de Areas:
Considera-se a seguinte definigdo de dreas, para cada tipologia de uso dos imoéveis:

Habitacdo:
Area Bruta Privativa (Abp) — é a superficie total, medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores dos edificios ou da
fracgdo, inclui varandas privativas, caves e sétdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou da fracgdo.
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Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Imdéveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo:  Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

8. Avaliagao

Método de Mercado

VER QUADRO DE AVALIAGAO EM ANEXO

Método do Rendimento

VER QUADRO DE AVALIAGAO EM ANEXO

9. Pressupostos Especiais / Observagdes

Trata-se de uma zona periférica residencial e consolidada em Venda Nova, na envolvente imediata encontram-se essencialmente imdveis
destinados a habitagdo e comércio ou servigos. O local tem bons acessos rodoviarios dada a proximidade as vias de acesso principais como a
IC17, A36 e A16, o estacionamento em superficie, processa-se com razoavel facilidade. Zona encontra-se devidamente infraestruturada com
redes de saneamento, abastecimento de aguas, eletricidade, telecomunicagdes e gas.

A data da visita 0 imdvel encontra-se em razoavel estado geral de conservagéo, estando a sofrer obras de remodelacdo para que esteja em
condigdes minimas de arrendamento. Todas as divisdes encontram-se devolutas, sendo que as obras iniciaram na cave. A fachada apresentava
alguns sinais de degradagdo e sujidade, naturais do tempo. N3o foi possivel efetuar a visita ao interior das divisdes do R/C e 12 andar, pelo que
se admite que as mesmas possuem estado de conservagdo similares a divisdo da cave.

Parte-se do pressuposto que o imdvel se encontra com as condi¢gdes minimas de habitabilidade reunidas e que o estado geral de

conservagdo se encontra razoavel acompanhando a idade e degradagdo natural do imével, conforme se encontra a data da visita.

Pelo tipo de construgdo assume-se que o imével é de construgdo anterior a 1951, ndo possuindo Licenga de Utilizagdo.

O valor de avaliagdo estimado no método de rendimento, considera a renda potencial ap6s obras de remodelagdo, uma vez que se encontram
todas devolutas.
A yield de mercado foi considerada de acordo com a prospecgdo de mercado efectuada e com base na féormula: t=(rx 12/ V).

O Valor de avaliagdo estimado no método de mercado, considera o imdvel devoluto e livre de qualquer 6nus ou encargos.
As areas dos exemplos de mercado foram comunicadas ndo tendo sido possivel a sua confirmagdo. Os valores referem-se a precos pedidos e
incorporam a normal margem de negociagdo.

10. Condicionantes do Valor

Nada a registar.

11. Adverténcias
As dreas foram aferidas através de Caderneta Predial Urbana e encontra-se conforme medigdes expeditas realizadas no local.
Sugere-se a apresentagdo de comprovativo de isengdo de Licenga de Utilizagdo por construgdo anterior a 1951.
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Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Imdéveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo:  Avaliacio, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

12. Conclusao

De acordo com os pressupostos e célculos efetuados, atribui-se a seguinte valorizagdo do imével no estado atual:

Valor de Mercado:
(quatrocentos e cinquenta e quatro mil duzentos Euros) 454 200 €

Anexos a presente avaliacdo:

Quadro de Homogeneizagdo das Amostras Mercado

Planta de Localizagdo e Fotografias

Documentagdo
Validagdo:
Datas
Data de solicitagdo da avaliagdo: 27/01/2025
Data da visita efetuada ao imével: 30/01/2025 Lisboa, 4 de fevereiro de 2025
Data do término do relatério de avaliagdo: 04/02/2025 Pela UON Consulting, S.A.

O Perito Avaliador:

—_

Vg, g
,.*",-t.u 1/_, '.YT }tzk‘ff?_"

Ana Rita Santos
Registo na CMVM n.2  PAI/2020/0011
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Ref.: 12760484

DRO DE AVALIAGAO - VARIOS FOGOS / FRACOES / PREDIOS

METODO DE MERCADO "] METODO DO RENDIMENTO
IDENTIFICACAO DO IMOVEL AREAS DO IMOVEL VA"O(';ES e
Valores Unitarios Renda Mensal (R) IMOVEL
Valor do
Investim. Yield de
Bruta Bruta Valor de Mercado -Obrasa TS mercado Valor de Mercado
. . Descrigao Artigo Tipol- | Habitagdo Logradouro || Habitagdo Logradouro Valor . % Valor de Mercado
Tipo de Imével ; . . N.2 / Piso Dependente Dependente N Potencial efetuar %
Predial Matricial ogia (m?) 5 (m?) (m?) 5 (m?) Unit. (€)
(m?) (m?) U}
Apartamento 1502 453 T2 Cave 65 3 9 2425 400 250 161 800 13,25 884 14 693 4,0% 5,75% 162 400 161 800
Apartamento 1502 453 T2 R/C 61 2400 146 200 13,25 807 15233 4,0% 5,75% 146 500 146 200
Apartamento 1502 453 T2 12 Andar 61 2400 146 200 13,25 807 15233 4,0% 5,75% 146 500 146 200
TOTAIS 187 3 9 454 200 m 2499 45158 455 400 454 200
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Avaliagdo para:
Cliente:
Tipo de Avaliagdo:

Querido Investi

Ref. Interna:

ROBINUDE Compra e Revenda de Iméveis Lda

12760484

Ref. Cliente:

Avaliagdo, com visita interior

2025-0035

Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

Apto

Tipolog. Localizagdo / Descri¢do

T2 Imével em Avaliagdo

Carateristicas
Abp.
(m?)

Terr.

Ano (m?)

1951 62

(m?)

Areas Dependentes

pond.

0,15

Arrec.
(m?)

Est. / Gar.
pond. (m?)

1,00

AB Ajustada

Carateristicas Areas Dependentes Valor Pedido
Amostra Tipolog. Localizagdo / Descri¢do Terr.  Abp. Arrec. Estac. / Garag. €/m?
Ano €
(m?)  (m?) (m?) pond. (m?) Valor (€) € AB ajust.
Apartamento em 22 andar sem elevador,
01 Apto T2 usado, com varanda fechada, no mesmo 1966 66 4 0,25 183 000 27313
bairro, na Venda Nova
]
02 Apto ™ Apartamento em 32 andar sem ele\{ador, 1988 61 4 025 205 000 31538
usado, com varanda, na Falagueira
Apartamento em 22 andar sem elevador,
03 Apto T2 remodelado, com varanda, no mesmo bairro, 70 7 0,25 260 000 36237
na Venda Nova
o
0 Apto ™ Apartamento em 82 andar com elevador, 1997 75 5 0,20 280 000 36842
remodelado, com varanda, na Venda Nova
Apartamento em 12 andar sem elevador,
05 Apto T2 P . 1988 70 3 0,25 215000 3038,9
usado, com varanda, na Falagueira
o |
06 Apto ™ Apartamento em 22 andar sem elevador,.seml 1988 - ) 0,20 200 000 28011
remodelado, com varanda, na Falagueira
o
o7 Apto n Apanam?nto em 82 andar com elgvador, 77 250 000 32468
semi-remodelado, na Falagueira
A 40 |
08 Apto ™ partam.entu em 42 andar com el e-vador, o 225000 32609
semi-remodelado, na Falagueira
o |
0 Apto n Apartamento em 32 andar sem elevador,.seml 0 10 025 210000 25455
remodelado, com varanda, na Falagueira
10 I
10 Apto ™ Apartamento em a.ndar sem el ev?dor, 1904 75 ) 0,20 185 000 24536
usado, com varandim, na Falagueira

0 DE HOMOGENEIZAGAO

Valor Tipo de Valor  AB. Ajust. (m?) Conservagdo Localizagdo Qualidade Outros V. Homog.

(€/m?) c1 F1 (or) F2 foc} 3 (1 F4 cs F5 c6 F6 €/m?
01 27313 V. Oferta [ 0,90 67 1,02 0,98 0,92 2256,2
02 31538 V. Oferta | 0,90 65 1,01 0,90 0,93 2400,3
03 3623,7 V. Oferta [ 0,90 71,75 1,04 0,95 0,78 2502,6
04 3684,2 V. Oferta [ 0,90 76 1,05 0,95 0,80 Elevador | 0,98 25945
05 3038,9 V. Oferta [ 0,90 70,75 1,03 0,98 0,90 24893
06 28011 V. Oferta [ 0,90 71,4 1,03 0,98 0,95 0,92 22334
07 3246,8 V. Oferta | 0,90 77 1,05 0,98 0,90 0,93 Elevador | 0,98 2475,8
08 3260,9 V. Oferta | 0,90 69 1,03 0,98 0,92 0,95 Elevador | 0,98 2526,3
09 25455 V. Oferta | 0,90 82,5 1,04 0,98 0,95 0,95 2098,2
10 2453,6 V. Oferta | 0,90 75,4 1,05 0,98 2269,0

Tipo de Bem

Tipo de Valor

Maximo

Mediana Desvio Padrao

C. Variagdo

V. Oferta

160,7 6,7%

Observagdes:

Foi efectuada consulta aos agentes locais por forma a encontrar uma amostra de iméveis 0 mais comparavel possivel com o imével em analise. As dreas dos exemplos de mercado foram|
comunicadas assumindo-se as mesmas como verdadeiras dado a impossibilidade da sua confirmag&o. Os valores referem-se a pregos pedidos e incorporam a normal margem de negociagdo que]|
estimamos face ao nosso conhecimento do mercado imobilidrio nos diferentes segmentos.
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Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Imdveis Lda Ref. Cliente: ~ 2025-0035
Tipo de Avaliagdo: Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

Carateristicas Areas Dependentes
Tipolog. Localizagio / Descrigéo ang | TET Abp. Var. Arrec.  Est./Gar.
(m?)  (m?) (m?) pond. (m?) pond. (m?

Apto T2 Imével em Avaliagdo 1951 62 0,20 0,40 m

AB Ajustada

Carateristicas Areas Dependentes Valor Pedido

Amostra Tipolog. Localizagdo / Descrigdo Terr.  Abp. 3 Arrec. Estac. / Garag. €/m?

(€)

fne (m?)  (m?) . (m?) pond. (m? Valor (€) AB ajust.

Apartamento em andar, remodelado, na
01 Apto T2 P . 1957 72 950 13,2
Falagueira

Apartamento em andar sem elevador,
02 Apto T2 P . 1988 65 3 0,25 1100 16,7
remodelado, com varanda, na Falagueira

Apartamento em R/C sem elevador,
03 Apto T2 remodelado, com logradouro e arrumos, em 50 15 0,10 3 0,20 950 18,2
Venda Nova

Apartamento em 12 andar sem elevador,
04 Apto v P 60 1 0,20 1100 18,3
remodelado, com varanda, em Venda Nova

Apartamento em 12 andar sem elevador,
05 Apto 2 P 1988 73 4 | o0z 1250 16,9
remodelado, com varanda, em Venda Nova

06 Apto ™ Apartamento em R/C sem elévador, 67 1100 164
remodelado, na Falagueira

07 Apto ™ Apartamento em R/C sem el'evador, %0 1400 15,6
remodelado, na Reboleira

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

Tipo de Valor  AB. Ajust. (m?) Conservagio Localizagdo Qualidade Outros V. Homog.

c1 F1 c2 F2 c3 F3 c4 F4 c5 F5 Ccé F6 €/m?
01 13,2 V. Renda 0,95 72 1,04 0,95 0,95 11,7
02 16,7 V.Renda [ 0,95 65,75 1,01 0,95 0,95 0,90 13,1
03 18,2 V. Renda 0,95 52,1 0,96 0,95 0,90 14,2
04 18,3 V.Renda [ 0,95 60,2 0,99 0,92 0,85 13,5
05 16,9 V.Renda | 0,95 74 1,04 0,95 0,88 14,0
06 16,4 V.Renda [ 0,95 67 1,02 0,95 0,95 0,90 12,9
07 15,6 V. Renda 0,95 90 1,05 0,90 0,95 13,2

Tipode Bem  Tipo de Valor Minimo Mediana Desvio Padrdo  C. Variagdo

Apto V. Renda 11,7 13,2 14,2 13,2 0,8 6,1%

Observagoes:

Foi efectuada consulta aos agentes locais por forma a encontrar uma amostra de imdveis o mais comparavel possivel com o imével em andlise. As dreas dos exemplos de mercado foram|
comunicadas assumindo-se as mesmas como verdadeiras dado a impossibilidade da sua confirmagdo. Os valores referem-se a pregos pedidos e incorporam a normal margem de negociagdo que
estimamos face ao nosso conhecimento do mercado imobilidrio nos diferentes segmentos.
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Avaliagdo para: Querido Investi

Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Iméveis Lda

Tipo de Avaliagdo: Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo:

Localizagao e Fotografias

12760484
2025-0035

Ref. Interna:
Ref. Cliente:
4 de fevereiro de 2025

Planta de Localiza¢do / Fotografia aérea
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Fotografias

Envolvente

Envolvente e edificio
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CONSULTING

Ref. Interna: 12760484
Ref. Cliente: 2025-0035
Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

Avaliagdo para: Querido Investi
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Iméveis Lda

Tipo de Avaliagdo: Avaliagdo, com visita interior

Fotografias (cont.)

Entrada no edificio Zonas comuns

Zonas comuns Cave - Hall de entrada

Cave - Quarto

Cave - Sala
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CONSULTING
Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Iméveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo: Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

Fotografias (cont.)

Cave - Instalagdo sanitaria

Cave - Logradouro Cave - Anexo

Patologias na fachada Toponimia
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CONSULTING
Avaliagdo para: Querido Investi Ref. Interna: 12760484
Cliente: ROBINUDE Compra e Revenda de Iméveis Lda Ref. Cliente: 2025-0035
Tipo de Avaliagdo: Avaliacdo, com visita interior Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025

DOCUMENTOS

» AT 2 AT
% Autoridade CADERMNETA PREDIAL URBANA % autaridade CADERMETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira tributaria e aduaneira
40 aMsEIORAZ a0 Rz
|||J|=_N11F|cn.c.io DO PREDIO 2oz
DESTRITO: 11 - LISBOA CONGELHO: 15 - AMADORA FREGUESIA: 17 - FALAGUEIRA-VENDA NOVA |TE\|'EORIGEI| NOS ARTIGOS |

GO MATRICIAL: 453 HIP: DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 15 - AMADORA FREGUESIA: 05 - FALAGUEIRA (EXTINTA) Tipo:

Descrito na C.R.P. de : AMADORA sob © reglsto n®: 00 URBANOC Artigo: 390 Fracgio: CAVE

|I_DCALIZAGAO DO PREDIO | |AIIIIIH A A RC |

Av RuaPraga: Rua Gongalves Crespo N°: 3 Lugar: Venda Mova
||_Dcauz.a|;io DO ANDAR OU DIVISAD COM UTILIZAGAD |

Av./RuaPraga: Aua Gongalves Crespo N°: 3 Lugar: Venda Nova Codigo Postal: 2650-432 AMADORA

Av/Rua/Praga: Aua Gongalves Crespo Ne: 5 Lugar: Venda Nova Codigo Postal: 2650-432 AMADCRA
| AndarDivisdo: Ac

|DESCHIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de LRIIZ. Incspendants ||=I
Deecrigao: Prédio urbana para habitagio. Comple-se de cave, rés de chilo e primsiro andar com cinco divisdes b
& marguiss &M cada andar 8 logradours.

N® de pleos do artige: 3 |An£As:am me |
N de andarse ou diviedes com utllz. Indspendente: 3 Valor patrimonial total: €104.700,00

DO ANDAR OU DIVISAD COM UTILIZAGAD JENTE |

80: Habitagdo dea: T2 1,0000 N° de pleos da fracgio: 1

Araa 0o 187N INtegrants: 0,0000 mE Ares bruta privativa: 60,9300 m2 Area bruta dependents: 0,0000 e

| \REAS (sm ) | |DADDS DE AVALIAGAD |

Arsa total do terreno: 84,0000 mE Area de Implantago do edificlo: £3,0000 M= Area bruta privativa total:
0,0000 1P Area @6 terrenc Integrante das fracgdes: 16,0000 m2

Ano de Ingcrigio na matriz: 1883 Valor patrimonial actual (CIMID: 32.340,00 Determinade no ano: 2013

Tipo de da So: Habltagdo ¥: 108.431,00 Coordenada ¥: 198.223.00
5 5 | w | = | Ve | = | ) | x | Ca | x | a | x | Cq | x | ] |
[ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAG CAVE e = soomEE T : v : = : o=
i —— wifcnicn A = . = comcienta
e Ca= e —— s = (A » Al o+ A A wm o A
i B _ pem carten. Ac neserta st ]
|Locmcmoomnou DIVISAD COM UTILIZAGAD: | szresert (Ao A £ = .0+ A 0.0

An
TR e t———y e

Av./RuaPraga: Aua Gongalves Crespo N°: 3 Lugar: Venda Nova Codigo Postal: 2650-432 AMADORA

AndarDiviesio: Cv Mod 1 do IMI °: 5108643 Entregue em : 2012/10:29 Ficha g0 Nt TB5E836
201211724
|ELEMEN1CIS DO ANDAR OU DIVISAC COM UTILIZAGAC INDEPENDENTE |
|TE\I'E ORIGEM NOS ARTIGOS |
Habitagdio TIf Ges: T2 Permilagem: 1,0000 N° de pleoe da fracgso: 1
DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 15 - AMADORA FREGUESIA- 05 - FALAGUEIRA (EXTINTA) Tipo:
|AHEAS (am me) | URBAND Artigo: 380 Fracglo: RC

Area do 1BITen INtegrants: 0,0000 M Ares DIUTE Privativa: £5,2800 M= ATea bruta dependents: 14,8300 e

|Amnn A A 1 |

|mnoe DE AVALIAGAD |

||.oc.o.uzm;fw DO ANDAR OU DIVISAD COM UTILIZAGAD |

Ano de InscTigio na matriz: 1888 Vakor patrimonial actual (CIMD: 37.020,00 Determinado no amo: 2013
Tipo ds S 0- Habitagio X: 108.451,00 ¥ 180.223.00 Av./Rus/Praga: Rua Gongalves Crespo N°: 3 Lugar: Venda Nova Codigo Postal: 2650-432 AMADORA
AngarDivigdo: 1

[ o ][ Ve ] = [ A ] = [ Ca ] = [ a ]« [ Cq ]+ [ v |
TIEE = = x o 5 T = TE 5 = x =] | A N |
Ve b b, Ve = vakr ecicacion A = s bt & en axcacerte & s e erpsartacie, Ca = ot e [EL DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO JENTE
abctcin, G = cambcents de kocakonic, U = coskceris de quakdac « conkart, O = cosfere de vekaes, snds A = A+ Al s Caf + A = Ad e qus A
pr— s, A repraseri e i imrtacio A 0: Habltagio Gee: T2 1,0000 N° de plzos da fracgio: 1
f— ewn v ch rplaniaco, (Aa + A0 1 Cag = 1,00 % P + Ab - 0LEOT)

— A5
* Vilor amadorebad, ness farmess e w2 o At 38° e ML
AREAS (em m3)

Mod 1 do 1M n°: 5108843 Entregue em - 20121323 Ficha de avallagao n®: 78563935 Avallada em : do ante: 0,0000 e 3300 e Area bruta

DADOS DE AVALIAGAD

Ano de Inzcrigio na matriz- 1888 Valor patrimonial actual (CIMI): 32.340,00 Determinado no ano: 2013

Tipo de da So: Habitagdio X: 108.431,00 Coordenada Y: 186.223.00

= 1= 1 1= - ] = 1=
TweE = mE o ®am o« ] . ] . s [

T — w4 A [——

st Gz Ca= mbtace ok, €0 % s = A+ A 1 G+ A+ Ak A

proer.on e B ertacie, a1

et A+ ) o 100 e+ Al 0,001

i
* Ve armatoreticks, ress e o =7 s et 38° s C3ML

Mad 1 do IMI n°: 5108648 Entregue em : 201210289 Ficha G0 N°: TAD6I34
2012112e

|TE\I'E ORIGEM NOS ARTIGOS |

DISTRITO: 11 - LISB0A CONCELHO: 15 - AMADORA FREGUESIA: 05 - FALAGUEIRA (EXTINTA) Tipe:
URSAND Artigo: 580 Fracgao: 1

|Trruunes |

Identificagdo fizcal: 503873285 Mome: ROBINUDE COMPRA E REVEMDA DE IMOVEIS LDA
Morada: AV 3 DE OUTUBRO 87 1, LISBOA, 1030-031 LISBOA

Tipo de titular: Froprisdads piena Parte: 1/1 Documento: OUTRC Entidade: S F AMADORA 2

Otsicio via internet em 2018-0205

O Chefe de Financas

{ole b g S

(Filipe: Antria Canceicsa Alves)
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CONSULTING

Avaliagdo para:
Cliente:
Tipo de Avaliagao:

Querido Investi

Ref. Interna:

ROBINUDE Compra e Revenda de Imdveis Lda

12760484

Ref. Cliente:

Avaliagdo, com visita interior

DOCUMENTOS

2025-0035

Data da Avaliagdo: 4 de fevereiro de 2025
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